UMOWA KREDYTU

Materiat przygotowany w ramach edukacji prawnej, zmierzajacej do zwiekszenia Swiadomosci prawnej spoteczenstwa przez:
Kancelarie Radcy Prawnego
dr Matgorzaty Maliszewskiej
ul. Szczesliwicka27a lok. 3, 02-323 Warszawa

tel.(22) 822 30 30, prawnik@drmaliszewskakancelaria.com




UMOWA KREDYTU -
AKTY PRAWNE

Podstawowym aktem prawnym regulujacym problematyke umowy kredytu jest
ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe.

Poza powyzszym aktem prawnym do umowy kredytu majga zastosowanie przepisy:
ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim,

ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami,

ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwroconym kredycie hipotecznym.




ISTOTA UMOWY KREDYTU

Zgodnie z art. 69 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe ,,Przez umowe kredytu bank zobowiqzuje sig¢ oddac do
dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie kwote srodkow pienigznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a
kredytobiorca zobowiqzuje si¢ do korzystania z niej na warunkach okreslonych w umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu
wraz z odsetkami w oznaczonych terminach sptaty oraz zaptaty prowizji od udzielonego kredytu”.

Umowa kredytu powinna byc¢ zawarta na pismie i okresla¢ w szczegodlnosci:

1)
2)
3)
4)

5)

strony umowy,

kwote i walute kredytu,

cel, na ktory kredyt zostat udzielony,

zasady i termin sptaty kredytu,

w przypadku umowy o kredyt denominowany lub indeksowany do waluty innej niz waluta polska, szczegotowe zasady
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wysokos¢ oprocentowania kredytu i warunki jego zmiany,

sposob zabezpieczenia sptaty kredytu,

zakres uprawnien banku zwiazanych z kontrola wykorzystania i sptaty kredytu,

terminy i sposob postawienia do dyspozycji kredytobiorcy srodkow pienieznych,

wysokos¢ prowizji, jezeli umowa ja przewiduje,

warunki dokonywania zmian i rozwiazania umowy.




UMOWA O KREDYT KONSUMENCKI

Zgodnie z ustawa z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim przez umowe o kredyt konsumencki rozumie sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

umowe o kredyt w wysokosci nie wiekszej niz 255 550 zt albo rownowartosc tej kwoty w walucie innej niz waluta polska, ktory
kredytodawca w zakresie swojej dziatalnosci udziela lub daje przyrzeczenie udzielenia konsumentowi,

umowe o kredyt niezabezpieczony hipoteka, ktory jest przeznaczony na remont domu albo lokalu mieszkalnego, w tym w
wysokosci wiekszej niz wysokosc okreslona powyzej,

umowe pozyczki,
umowe kredytu w rozumieniu przepiséw prawa bankowego,

umowe o odroczeniu konsumentowi terminu spetnienia Swiadczenia pienieznego, jezeli konsument jest zobowiazany do
poniesienia jakichkolwiek kosztow zwigzanych z odroczeniem spetnienia Swiadczenia,

umowe o kredyt, w ktorej kredytodawca zaciaga zobowiazanie wobec osoby trzeciej, a konsument zobowiazuje sie do zwrotu
kredytodawcy spetnionego swiadczenia,

umowe o kredyt odnawialny.

Przepisow ustawy nie stosuje sie do umow o charakterze kredytowym zawartych miedzy:

przedsiebiorcami,
konsumentem a przedsiebiorca, gdy kredytu udziela konsument,
osobami fizycznymi, poza ich dziatalnoscia gospodarcza lub zawodowa,

osobami prawnymi lub jednostkami organizacyjnymi, ktore nie maja osobowosci prawnej, gdy przepisy przyznaja im zdolnosc
prawna, niezaleznie od tego, czy kredytodawca dziata w ramach swojej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej.




UMOWA O KREDYT KONSUMENCKI

Umowa o kredyt konsumencki powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, chyba ze odrebne przepisy przewiduja inna szczegélna forme.
Kredytodawca (ub posrednik kredytowy jest zobowiazany niezwtocznie doreczy¢ umowe konsumentowi. Umowa powinna by¢ sformutowana
w sposob jednoznaczny i zrozumiaty.

Umowa o kredyt konsumencki powinna okreslac:

imie, nazwisko i adres konsumenta oraz imie, nazwisko (nazwe) i adres (siedzibe) kredytodawcy i posrednika kredytowego,

rodzaj kredytu,

czas obowiazywania umowy,

catkowita kwote kredytu,

terminy i sposdb wyptaty kredytu,

stope oprocentowania kredytu, warunki stosowania tej stopy, a takze okresy, warunki i procedury zmiany stopy oprocentowania wraz
z podaniem indeksu lub stopy referencyjnej, o ile ma zastosowanie do pierwotnej stopy oprocentowania kred?:tu jezeli umowa o
kredyt konsumencki przewiduje rozne stopy oprocentowania, informacje te podaje sie dla wszystkich stosowanych stop procentowych
w danym okresie obowiazywania umowy,

rzeczywista roczng stope oprocentowania oraz catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta ustalong w dniu zawarcia umowy o
kredyt konsumencki wraz z podaniem wszystkich zatozen przyjetych do jej obliczenia,

zasady i terminy sptaty kredytu, w szczegolnosci kolejnosc zaliczania rat kredytu konsumenckiego na poczet naleznosci kredytodach
w tym informacje o prawie, o ktorym mowa w art. 37 ust. 1; jezeli w ramach kredytu stosuje sie rézne stopy oprocentowania dla
roznych naleznosci kredytodawcy, nalezy takze podac kole]nosc zaliczania rat kredytu konsumenckiego na poczet réznych naleznych
sald, dla ktorych stosuje sie rozne stopy oprocentowania,

zestawienie zawierajace terminy i zasady ptatnosci odsetek oraz wszelkich innych kosztow kredytu, w przypadku gdy kredytodawca
lub posrednik kredytowy udziela karencji w sptacie kredytu.




UMOWA O KREDYT KONSUMENCKI

Umowa o kredyt konsumencki powinna okresla¢ (c.d.):

10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)
19)

20)

21)

informacje o innych kosztach, ktore konsument jest zobowiazany ponies¢ w zwiazku z umowa o kredyt konsumencki, w
szczegolnosci o optatach, w tym optatach za prowadzenie jednego lub kilku rachunkow, na ktdrych sa zapisywane zaréwno
transakcje ptatnosci, jak i wyptaty, tacznie z optatami za korzystanie ze srodkow platmczych zarowno dla transakcji ptatnosci,
%(ak i dla wyptat, prOWlZ]aCh marzach oraz kosztach ustug dodatkowych, w szczegélnosci ubezpieczen, jezeli sa znane
redytodawcy, oraz warunki, na jakich koszty te moga ulec zmianie,

roczna stope oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego, warunki jej zmiany oraz ewentualne inne optaty z tytutu
zalegtosci w sptacie kredytu,

skutki braku ptatnosci,
informacje o koniecznosci poniesienia optat notarialnych, o ile wystapia,
sposob zabezpieczenia i ubezpieczenia sptaty kredytu, jezeli umowa je przewiduje,

termin, sposob i skutki odstapienia konsumenta od umowy, obowiazek zwrotu przez konsumenta udostepnionego przez
kredytodawce kredytu oraz odsetek zgodnie z rozdziatem 5, a takze kwote odsetek naleznych w stosunku dziennym,

prawo konsumenta do sptaty kredytu przed terminem oraz procedure sptaty kredytu przed terminem,

informacje o prawie kredytodawcy do otrzymania prowizji za sptate kredytu przed terminem i o sposobie jej ustalania, o ile
takie prawo zastrzezono w umowie,

informacje o prawie, o ktorym mowa w art. 59 ust. 1 ustawy,
warunki rozwigzania umowy,

informacje o mozliwosci korzystania z pozasadowego rozstrzygania sporéw oraz zasadach dostepu do tej procedury, jezeli takie
prawo przystuguje konsumentowi,

wskazanie organu nadzoru wtasciwego w sprawach ochrony konsumentow.




UMOWA O KREDYT WIAZANY

Zgodnie z art. 5 pkt 14 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim ,,Umowa o kredyt
wigzany jest to umowa o kredyt, z ktorego jest wytqcznie finansowane nabycie towaru lub ustugi
na podstawie innej umowy, a obie te umowy sq ze sobq powigzane, zgodnie z ktorymi:

a) sprzedawca lub ustugodawca udziela kredytu konsumentowi na nabycie towaru lub ustugi od
tego sprzedawcy lub ustugodawcy, albo

b) nabycie towaru lub ustugi jest finansowane przez kredytodawce, ktory wspolpracuje ze
sprzedawcq lub ustugodawcq w zwiqzku z przygotowaniem lub zawarciem umowy o kredyt, albo

¢) nabycie towaru lub ustugi jest finansowane przez kredytodawce, a towar lub ustuga sq
szczegotowo okreslone w umowie o kredyt”.

Umowa o kredyt wigzany lub w formie odroczonej ptatnosci powinna zawiera¢ elementy
niezbedne dla umowy o kredyt konsumencki oraz:

1) opis towaru lub ustugi,

2) cene nabycia towaru lub ustugi.




UMOWA O KREDYT HIPOTECZNY

Zgodnie z ustawa z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami przez
umowe o kredyt hipoteczny rozumie sie:

1) umowe, w ramach ktorej kredytodawca udziela konsumentowi kredytu lub daje mu przyrzeczenie udzielenia kredytu zabezpieczonego
hipoteka lub innym prawem zwigzanym z nieruchomoscia mieszkalng lub przeznaczonego na sfinansowanie niezwiazanego z dziatalnoscia
gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego nabycia lub utrzymania:

a) prawa wtasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebna nieruchomosé¢, a takze ich budowy lub przebudowy w
rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

<) prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci,

d) ;Suzrllig\jr« ge wspotwtasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢ lub udziatu w nieruchomosci

Ponadto przez umowe o kredyt hipoteczny rozumie sie nastepujace umowy, o ile spetniaja warunki okreslone powyzej:

1) umowe pozyczki,

2) umowe kredytu w rozumieniu art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,

k) umowe o odroczeniu konsumentowi terminu spetnienia swiadczenia pienieznego,

4) umowe o kredyt, w ktorej kredytodawca zaciaga zobowiazanie wobec osoby trzeciej, a konsument zobowiazuje sie do zwrotu kredytodawcy

spetnionego swiadczenia,

5)) umowe o kredyt odnawialny.




UMOWA O KREDYT HIPOTECZNY

Umowa o kredyt hipoteczny okresla elementy wymienione w art. 69 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe oraz:

optaty i inne koszty zwigzane z udzieleniem kredytu hipotecznego, w tym optate za rozpatrzenie
wniosku kredytowego, przygotowanie i zawarcie umowy o kredyt hipoteczny, oraz warunki ich
Zmian,

catkowity koszt kredytu hipotecznego okreslony w dniu zawarcia umowy o kredyt hipoteczny,

catkowitag kwote do zaptaty przez konsumenta okreslong w dniu zawarcia umowy o kredyt
hipoteczny,

zasady i koszty ustanowienia, zmiany lub wygasniecia zabezpieczen i ubezpieczen, w tym koszty
ubezpieczenia sptaty kredytu hipotecznego,

prawo konsumenta do sptaty kredytu hipotecznego przed terminem oraz koszty sptaty catosci lub
czesci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny,

warunki, termin, sposob i skutki odstgpienia od umowy o kredyt hipoteczny przez konsumenta,

skutki niedotrzymania warunkéw umowy o kredyt hipoteczny, ze szczegolnym uwzglednieniem
informace'i o stopie oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego, warunkach jej zmiany oraz
ewentualnych optatach z tytutu zalegtosci w sptacie kredytu hipotecznego.




UMOWA ODWROCONEGO KREDYTU
HIPOTECZNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwroconym kredycie hipotecznym ,,Przez umowe odwroconego kredytu hipotecznego bank
zobowiqzuje sie oddac do dyspozycji kredytobiorcy na czas nieoznaczony okreslong sume srodkow pienieznych, ktoérych SE{ata nastagpi po smierci kredytobiorcy, a
kredytobiorca zobowiqzuje sie do ustanowienia zabezpieczenia sptaty tej sumy wraz z naleznymi odsetkami oraz innymi kosztami”.

Konstrukcja odwroconego kredytu hipotecznego

kredytobiorca moze byc¢ osoba fizyczna, ktora jest wtascicielem nieruchomosci lub ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
uzytkowania wieczystego,

kredytobiorca moze by¢ rowniez osoba fizyczna bedaca wspotwtascicielem nieruchomosci lub ktorej przystuguje udziat w spotdzielczym wtasnosciowym
prawie do lokalu lub w prawie uzytkowania wieczystego,

na podstawie umowy odwréconego kredytu hipotecznego kredytobiorca (osoba fizyczna) otrzymuje od kredytodawcy (banku) ustalona z gory kwote srodkow
pienieznych (wyptata moze nastapic jednorazowo albo w ratach),

cel wydatkowania srodkow pienieznych przez kredytobiorce jest nieograniczony,

udzielenie odwrdconego kredytu hipotecznego nie jest poprzedzone badaniem zdolnosci kredytowej kredytobiorcy, poniewaz przychody kredytobiorcy nie
s planowanym zrodtem sptaty kredytu,

kredytobiorca musi przedstawi¢ bankowi odpowiedni przedmiot zabezpieczenia, tj. nieruchomos¢, do ktorej kredytobiorcy przystuguje zbywalne prawo
rzeczowe (prawo wtasnosci, prawo uzytkowania wieczystego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub udziat w tych prawach),

przedmiot zabezpieczenia zostaje obcigzony hipoteka na rzecz banku,

kwota kapitatu odwroconego kredytu hipotecznego, ktora udostepnia sie kredytobiorcy, zalezy od wartosci przedmiotu zabezpieczenia,

sptata odwroconego kredytu hipotecznego wraz z odsetkami i innymi kosztami nastepuje po smierci kredytobiorcy,

po $mierci kredytobiorcy bank otrzymuje roszczenie dotyczace nabycia przedmiotu zabezpieczenia do swego majatku; gdy bank nabywa przedmiot
ﬁ%%gln?,czema jego aktualna wartosc rynkowa jest zaliczana na sptate wierzytelnosci banku, nastepnie bank na wtasna reke zbywa nieruchomosc na rynku
alternatywnym sposobem zaspokojenia wierzytelnosci banku z tytutu umowy odwroconego kredytu hipotecznego jest skierowanie egzekucji sadowej do

przeclzl(miojcu zabezpieczenia; sptata wierzytelnosci nastepuje wowczas ze srodkéw uzyskanych ze sprzedazy tego przedmiotu w ramach postepowania
egzekucyjnego.




UMOWA ODWROCONEGO KREDYTU
HIPOTECZNEGO

Umowe odwroconego kredytu hipotecznego zawiera sie w formie pisemnej.

Umowa odwroconego kredytu hipotecznego okresla w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

strony umowy,

kwote odwrdconego kredytu hipotecznego,

rynkowa wartos¢ nieruchomosci lub lokalu,

stosunek kwoty odwroconego kredytu hipotecznego do rynkowej wartosci nieruchomosci lub lokalu,

termin, wysokos¢ i sposob wyptaty kwoty odwroconego kredytu hipotecznego,

sposob zabezpieczenia wierzytelnosci banku,

strone umowy zobowiazana do poniesienia kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu oraz kosztu monitorowania ich wartosci,
sposob ustalenia wysokosci oprocentowania, wysokosc¢ oprocentowania i warunki jego zmiany,

Wﬁsokoé_é i sposéb ptatnosci innych kosztéow, w tym kosztu wykonywania przez bank upowaznienia, kosztu monitorowania wartosci nieruchomosci lub
lokalu, jezeli umowa je przewiduje, oraz warunki, na jakich koszty te moga ulegac zmianie,

obowiazki kredytobiorcy oraz skutki ich niewykonywania przez kredytobiorce, w szczegélnosci prawo do zadania przez bank udzielenia mu upowaznienia
do wykonania tych obowiazkow,

czestotliwosc i sposdb monitorowania wartosci nieruchomosci lub lokalu,

prawa kredytobiorcy, w tym prawo do odstapienia od umowy wraz z okresleniem wysokosci odsetek, prawo do przedterminowej sptaty odwroconego
kredytu hipotecznego oraz uprawnienia,

warunki wypowiedzenia umowy,
zasady i termin rozliczenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego,

osoby do kontaktu po smierci kredytobiorcy.




Dziekuje za uwage!

Kancelaria Radcy Prawnego
dr Matgorzaty Maliszewskiej
ul. Szczesliwicka27a lok. 3, 02-323 Warszawa

tel.(22) 822 30 30, prawnik@drmaliszewskakancelaria.com




